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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
A&F INVEST SP Z 0.0. KRS 0001204325
Adres Ul. Podwale Staromiejskie 90/U1, 80-844 Gdansk
. REGON 543194133
Numer NIP i REGON NIP 583-355-28-32

Numer telefonu

+48 506 665 888

Adres poczty elektronicznej

kontakt@afinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.teczowa-48.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO"

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Powiat: Kartuski, Gmina: Zukowo, Miejscowoé¢: Rebiechowo, ul. Teczowa,
i numer obrebu ewidencyjnego! dziatka nr: 281/51 obreb 0016 Rebiechowo

Numer ksiggi wieczystej GD1R/00084017/7

Istniejace obcigzenia BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

1) Czgé¢ 11T w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obicktow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy,

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub
przedsigwzigciem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata Nr XXX VIII/514/2021 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 26
pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 30 listopada 2021 r. poz.
4435).

Dzialka objeta symbolem 11.M/U

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub przedsigwzigciem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenow: tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ wystgpowanie na
terenie dziatki samodzielnie jednej z
funkcji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 17 uchwaty;

d) na terenie oznaczonym jako 4.MU i
dziatce o nr ewid. 270/4 dopuszcza si¢
sktady i magazyny; nie

dopuszcza si¢ sktadowania materiatow i
towarow sypkich,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,80

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 0,80

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- dla zabudowy blizniaczej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla dzialki o nr ewid. 278 1 336/8 nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na dziatkach z dopuszczeniem
sktadow 1 magazynow nie mniej niz
20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostalej zabudowy nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych i
ushugowych oraz sktadow i




Dziennik Ustaw -37 - Poz. 695

magazynow: nie wiecej niz 12,00 m (
do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkéw garazowych i
gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m ,

Minimalny udziat procentowy - dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz
powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dzialki o nr ewid. 278 1 336/8 nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na dziatkach z dopuszczeniem
sktadow 1 magazynow nie mniej niz
20% powierzchni dziatki

budowlanej,

- dla pozostalej zabudowy nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

Minimalna liczba miejsc do 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
parkowania zabudowie jednorodzinnej,
Warunki ochrony $rodowiska i 1. Na obszarze objetym planem nie

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Wystepuja zadne formy prawne;j
ochrony przyrody, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2021r.
poz.1098 z p6zn. zm.):

2. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na
terenie objetym planem, ustala si¢:

1) na catym obszarze obj¢tym planem
wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i
przedsigwzi¢¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac
zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje
zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,
powoduje szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych
powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

¢) zwigzanych ze stosowaniem
substancji stanowigcych szczegolne
zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na
otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $srodowiska okre§lonych
przepisami prawa, powodujacych np.
emisj¢ pytow i gazow, odorow,
intensywnych zapachow, hatasu,
promieniowania itp., zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow i urzadzen,
ze sktadowaniem odpadow na otwartej
przestrzeni lub w inny widoczny i
oczywisty sposob pogarszajacych
warunki zycia sgsiadow w najblizszym
otoczeniu,

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska
dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzone;j
na danym terenie, winien by¢
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ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ w nim

pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki
techniczne ochrony przed

tymi ucigzliwosciami;

3) projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.

3. Dla catego obszaru nalezy przyjac
poziom hatasu w srodowisku jak w
przepisach odrgbnych.

4. Istniejace rowy melioracyjne
odwadniajace tereny objete
opracowaniem planu nalezy zachowac
do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowe;.

5. Zaleca si¢ pozostawi¢ wzdhuz ciekow
wodnych pas o szeroko$ci min. 8m
wolny od zabudowy,

zadrzewien, zakrzewien, ogrodzen itp.
6. Nalezy zapewni¢ zachowanie
istniejagcych elementow sieci
hydrograficzne;j.

7. Obowiazuje ochrona dziko
wystepujacych roslin, zwierzat,
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody

Wymagania dotyczace zabudowy i 1. Na obszarze objetym planem nie
zagospodarowania terenu wystepuja: tereny gornicze, obszary
polozonego na obszarach narazone na niebezpieczenstwo
szczegodlnego zagrozenia powodzia osuwania si¢ mas ziemnych, nie

wystepuja naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.
Jednakze w przypadku lokalizowania
obiektéw na terenach stanowigcych
strome skarpy, w razie koniecznosci
nalezy sporzadzi¢ analiz¢ geotechniczng
warunkow posadowienia budynkow i
budowli lub warunkow technicznych
umocnienia skarp.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 111
,.Subniecka Gdanska” , na terenie
ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3)
4)

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa W granicach obszaru obj¢tego planem
kulturowego i zabytkéw oraz znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
dobr kultury wspotczesnej znajdujace si¢ w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, dla
ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania
zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i
rodzaj zostang okreslony w trybie
przepisow odrgbnych;

2) obowigzuje wymaog stosowania
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja dobra kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Wymagania dotyczace ochrony 1) obowiazek realizacji zieleni

innych terenow lub obiektow towarzyszacej obiektom budowlanym;
podlegajacych ochronie na 2) nakaz ujednolicenia kolorystyki
podstawie przepisow odrgbnych pokrycia dachow w nowych obiektach

budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i
szaro$ci;

3) na terenach MN i MU nakaz
wykonczenia elewacji w nowych
obiektach budowlanych i obiektach
podlegajacych przebudowie i
modernizacji materialami o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, materiaty ceglopodobne
(klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza
si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

4) zakaz stosowania sidingu
winylowego i jaskrawych koloréw w
wykonczeniu elewacji nowych
obiektow

budowlanych i obiektow podlegajacych
przebudowie oraz modernizacji;
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5) dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury oraz inne budynki i obiekty
budowlane zwigzane z funkcja terenu.

Warunki i szczegélowe zasady Dojazd do terenu oznaczonego jako
obstugi w zakresie komunikacji 11.MU z drogi publicznej oznaczone;j
jako 01.KDL oraz drogi

wewngtrznej oznaczonej jako 03.KDW i

04.KDW
Warunki i szczegélowe zasady 1) na catym terenie objetym planem
obstugi w zakresie infrastruktury lokalizacje infrastruktury technicznej, a
technicznej takze przebudowy, rozbudowy

sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza

si¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drog i
ciggoéw pieszo-jezdnych,

b) w pasach okres$lonych liniami
rozgraniczajacymi drog dojazdéw oraz
ciggow pieszo-jezdnych a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

¢) w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci zgodnie z
powyzszymi ustaleniami, dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej na
kazdym terenie,

d) na kazdym terenie dopuszcza si¢
lokalizacje sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do wykorzystania terenu
zgodnie z przeznaczeniem w
ustaleniach szczegotowych,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z
przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie
infrastruktury technicznej, o
powierzchni mniejszej niz ustalono w
kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji
istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg
poprzez rozbudowg istniejacego
systemu wodociggowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢
lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzanie §ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,
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b) odprowadzanie §ciekow
przemystowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) na terenie aglomeracji Gdanskiej, od
daty wyznaczonej w Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych ma obowiazywacé system
kanalizacji zbiorczej;

d) jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, o ktérym mowa w lit.c), na
terenach nieposiadajacych dostepu do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ indywidualne

systemy gromadzenia lub oczyszczania
sciekéw bytowo-gospodarczych. Po
rozbudowie sieci

kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo podlaczy¢ do sieci, a
indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania
réwnoczesnie kanalizacji sanitarne;j i
indywidualnych systeméw gromadzenia
lub oczyszczania Sciekow bytowo-
gospodarczych;

e) na terenach, na ktorych nie ma
mozliwosci technicznych podlaczenia
do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekéw winno by¢
poprzedzone doktadnym rozpoznaniem
warunkow gruntowo-wodnych

oraz uksztaltowania terenu, ktore
pozwola na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw kubaturowych —
lokalne odprowadzenie na terenie
dziatki do gruntu lub do

miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, gromadzenie czgsci wod
opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac
porzadkowych lub celow ppoz,

b) dla terenéw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia do
oczyszczania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja
urzadzen podczyszczajacych na terenie
inwestycji,

¢) z terendw parkingdw, drog
utwardzonych, placow manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika (
tj. ciekow naturalnych, kanalow, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub
kanalizacji deszczowej)
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winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach

odrebnych; nie dotyczy terenéw
oznaczonych jako MN;

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych
Z przeznaczeniem na cele

p.poz.;

e) zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza
granice nieruchomosci;

f) nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych
nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo
wodnych,

h) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod
opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego
lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci i
urzadzen przesyhu energii elektrycznej
w zakresie niezb¢dnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
zabudowy na catym terenie
opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci SN i NN
nalezy realizowac jako sieci kablowe, o
ktérych mowa w § 17 ust. 1

pkt 1 uchwaly; w szczego6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ budowe sieci napowietrznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢
cieplna: ze scentralizowanych zrodet
ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z
sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) w zakresie utylizacji odpadow
statych:

a) odpady komunalne — zasady
gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy
Zukowo okreslaja stosowne uchwaty
Rady Miejskiej w Zukowie,

b) odpady inne — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
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8) w zakresie obstugi
telekomunikacyjnej: uzbrojenie w
ustugi telekomunikacyjne w oparciu o
istniejaca i

projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 15.U/P i 16. U/P: Tereny zabudowy
miejscowego planu ustugowej oraz obiektow
zagospodarowania przestrzennego produkcyjnych, sktadéw i magazynow
dla dziatek lub ich fragmentow, Z wylaczeniem:

-obiektow lub innych form
zagospodarowania terenu emitujacych
intensywne zapachy, ktore moga by¢
odczuwalne poza terenem objetym
inwestycja,

- przedsigwzig¢ stanowiacych istotne
zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsigwzig¢, ktore powodowatyby
pogorszenie warunkow sanitarnych na
terenach sasiednich z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna, tzn.
przedsigwzigcia powodujace
ponadnormatywng emisje

hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych
zapachow, nadmierng emisje pytow,
dymow na tereny mieszkaniowe i

inne tym podobne ucigzliwosci,

- przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena

oddzialywania na srodowisko wykazata
znaczaco negatywny wplyw na zycie
lub zdrowie ludzi;

znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub przedsigwzigciem
inwestycyjnym?

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Maksymalna: 0,80,

Maksymalna i minimalna nadziemna | minimalny 0, maksymalny 0,80,
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 40 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynki techniczne i technologiczne,
kominy i maszty: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust.3 uchwaly;

- budynki pozostate: nie wigcej niz 15,0

m’
Minimalny udziat procentowy nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie czynnej budowlanej,
Minimalna liczba miejsc do a) 2 miejsca postojowe na 100m2
parkowania powierzchni uzytkowej ustug (nie

dotyczy powierzchni magazynowe;j)
oraz min. | miejsce postojowe na 5
zatrudnionych w obiektach ustugowych
i produkcyjnych, lecz nie

mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
lokal ushugowy;

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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b) dla posiadaczy kart parkingowych 1
miejsce postojowe 1 budynek ustugowy
i produkcyjny oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
przedsigwzigciem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty nie dotyczy
przestrzennego

forma architektoniczna nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony nie dotyczy

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udziat procentowy nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy




Dziennik Ustaw —45— Poz. 695

Informacje dotyczace miejscowych planach nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub

decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu

przedsigwzieciem

inwestycyjnym?, zawarte w: decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub przedsigwzigciem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* ne*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone take® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

B.6740.1061.2025.MG wydane przez
Starost¢  Kartuskiego  dnia 29
pazdziernika 2025 roku, przeniesionej
na  Dewelopera  ostateczng i
prawomocng decyzja Starosty
Kartuskiego, Nr
B.6740.10.161.2025.MM z dnia 26
listopada 2025 roku, sprostowana

prawomocnym postanowieniem
wydanym z upowaznienia Starosty
Kartuskiego, Nr

B.6740.10.161.2025.MM z dnia 27
listopada 2025 roku.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
. poz. 682, z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY




Dziennik Ustaw —47 - Poz. 695

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac
budowlanych: 15 lutego 2026 r.
Termin zakonczenia prac
budowlanych: 15 stycznia 2027 r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2 budynki jednorodzinne dwulokalowe
deweloperskiego lub w zabudowie blizniaczej.
DTS VT e 00 Rozmieszczenie ~ budynkéw  na

nieruchomosci (nalezy poda¢ | BRAK (zabudowa blizniacza)
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Norma PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow 50 %- srodki wtasne, 50 %- wplaty
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wilasne, | klientow,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne Dopuszczalne zaciagnigcie kredytu
lub przedsigwzigcia deweloperskiego
inwestycyjnego
VRUES W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub przedsigwzigcia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gloéwne zasady funkcjonowania 1) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
wybranego rodzaju zabezpieczenia | mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
$rodkéw nabywcy refinansowania Przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony

ten rachunek,
2) w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego, -----
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3) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca,

4) na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli — zgodnie z art. 17 ust. 4
Ustawy Deweloperskiej — zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia
Inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym Przedsigwzigcia Inwestycyjnego,

5) w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci, o ktorych
nowa w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank wstrzymuje wyptate
srodkow pieni¢znych i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidlowos$ci; Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wyltacznie po
usuni¢ciu nieprawidlowosci,
6) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy Deweloperskiej, przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,
7 w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkow pienigznych zgromadzonych
przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa wyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, --------------

8) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptlaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy; na zadanie Nabywcy Bank
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat, ---------------—-
9) prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przyshuguje wytacznie Bankowi i
tylko z waznych powodow,

10) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.
11) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego. ---------------------

12) Wysokos$¢ wplat dokonywanych przez nabyweg jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia
inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie.
13) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia inwestycyjnego. -------

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spotdzielczy w Sztumie
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
przedsigwzigcia inwestycyjnego

1. ETAP I- 25%. -do 30.03.2026 r. Przygotowanie inwestycji oraz
wykonanie stanu zerowego budynku: zakup nieruchomosci, projekt
Pozwolenie na budowg prace ziemne, fawy fundamentowe, $ciany
fundamentowe, zageszczenie gruntu, chudziak pod posadzki, izolacj¢
fundamentow, docieplenie fundamentow.

2. ETAP II- 25 %- do 15.05.2026 r.- Wykonanie konstrukcji budynku
do poziomu I pietra (stan surowy otwarty) Parter: Sciany zewn¢trzne
oraz wewnetrzne, elementy zelbetowe, stupy/nadproza, strop nad
parterem, schody zelbetowe, 1 pigtro: Sciany zewngetrzne oraz
wewngtrzne, elementy zelbetowe, stupy/nadproza, strop nad 1 pigtrem,
schody zelbetowe,

3. ETAP II- 25%- do 30.06.2026 r.- Wykonanie konstrukeji budynku
wraz z dachem oraz stolarka okienna (stan surowy zamkniety)
$ciany kolankowe i no$ne, elementy zelbetowe, wieniec, konstrukcja
dachowa, $cianki dziatowe, pokrycie dachowe, stolarka okienna

4. Etap IV-15%- do 30.11.2026 r. -Wykonanie robot instalacyjnych
oraz wykonczeniowych wewnetrznych i elewacyjnych (stan
deweloperski): instalacje wewnetrzne, tynki cementowo-wapienne,
posadzki, docieplenie i elewacja,

5. ETAP V-10%- do 15.01.2027 r.- Zagospodarowanie terenu oraz

zakonczenie realizacji inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1.

Cena moze ulec zmianie w przypadku:
1) zmiany powierzchni lokalu w stosunku do okreslonej w § 7 ust. 1. o
ponad 2 (dwa) lub wiecej procent, stosownie do wynikéw
inwentaryzacji powykonawczej, przy czym cena zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona o warto$¢ nadwyzki /niedoboru/ ponad 2%
powierzchni,

2) zmiany stawki podatku od towardéw i ustug — cena netto zostanie
powigkszona o nowg stawke podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j:

1)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub

jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
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deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od

dnia dzisiejszego.

Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku nieprzeniesienia na niego praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w §9 ust. 1 Umowy
Deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy w tym trybie Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw. W razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy, zachowujac roszczenie: o podwdjny zadatek
oraz z tytutu kary umownej za okres op6znienia do dnia odstapienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze
niezwlocznie jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spoldzielcza kasa
oszczednos$ciowo-kredytowa, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy Deweloperskiej,

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
wart. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni liczac od dnia
ustanowienia hipoteki na Nieruchomosci,

4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem
lub kasa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego
Banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w

rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia
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od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec Banku prowadzacego
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej -

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie
wskazanym w ust. 1 1 2 umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o wybudowanie
budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu na nabywce zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w
ust. 1 12, Deweloper niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcy w
zwiazku z odstapieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku ich nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy.
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7.  Pozaprzypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca uprawniony bedzie
do odstapienia od umowy:

1) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku zmiany
powierzchni lokalu w stosunku do okreslonej w § 1 Umowy
Deweloperskiej o ponad 2 (dwa) procent, stosownie do wynikow
inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z § 7 ust. 2 umowy
deweloperskiej. Odstapienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane
w terminie dwoch tygodni liczac od dnia zawiadomienia przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni powykonawczej lokalu
mieszkalnego,

2) bez zadnych roszczen =ze strony Dewelopera w przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug — jezeli Nabywca nie
wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT
podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie
winno by¢ wykonane w terminie dwoch tygodni liczac od dnia
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto
w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

8. W razie odstgpienia z przyczyn wskazanych powyzej maja odpowiednie
zastosowanie ust. 3, ust. 4 i ust. 5 niniejszego paragrafu.
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pieni¢znych na
poczet ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach Iub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawo wlasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w

trybie wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w

przepisanej prawem formie zgod¢ na wykreslenie roszczenia o

wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych
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do korzystania z tego lokalu na nabywce. Powyzsza zgoda winna by¢
przedtozona Deweloperowi niezwlocznie, przy czym nie podzniej niz w
terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy.

3. W razie odstagpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Deweloper
zwroci Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty zlozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy wplacone przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze Deweloperowi, w razie
odstapienia z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 2) i pkt 3), przystluguje
prawo zadania od Nabywcy — za niewykonanie zobowigzania
niepieni¢znego — kary umownej w wysokosci 0,01% dziennie za okres od
dnia wskazanego jako termin spelnienia $wiadczenia (odbioru lokalu
wzglednie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci) do dnia odstapienia.
Kara umowna naliczana bedzie od ceny nabycia brutto wskazanej w § 7
Umowy deweloperskiej.

4. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa, z prawem
substytucji, niegasngcego z chwila $mierci/ustania bytu prawnego
Nabywcy, do zlozenia o§wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykres$lenie
roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale III ksiegi wieczystej
w razie odstagpienia od umowy przez Dewelopera i bezskutecznego
uptywu 7 (siedmiodniowego) terminu, o ktérym mowa w ustepie 2

niniejszego paragrafu

INNE INFORMACJE?

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy
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II.  Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Sztumie prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Sztumie],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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—wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

) BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE

BANK SPOLDZIELCZY
! w SZTUMIE . , ) , . .
parsze unoracje na windl systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 790.000 zt dla lokalu oznaczonego roboczo symbolem Al
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 98,11 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 8052,19 zt/mkw
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31 marca 2027 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne,
istotnych cech domu poddasze

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem

Technologia wykonania Wedlug standardow wykonczenia
stanowiacych zatacznik nr 4 do
niniejszego prospektu informacyjnego
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umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Wedlug standardéw wykonczenia
stanowiacych zatacznik nr 4 do
niniejszego prospektu informacyjnego

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku A
2 lokale w budynku B

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Dostepne media w budynku

Wedlug standardéw wykonczenia
stanowiacych zatacznik nr 4 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Dostgp do drogi publiczne;j

Bezposredni dostep do drogi publiczne;j
ul. Teczowe;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
przedsigwzigcie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do Umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 i 2 do Umowy deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 28 luty 2027 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Do 31 marca 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard Wykonczenia.

5. Informator dla nabywcy.




